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2010年12月，台灣耐斯企業集團陳哲芳總裁受邀率領集團團隊參訪中國山東省濟南

市濟陽縣，經審慎評估，提議由濟陽縣提供800畝土地，與耐斯集團合作興建食品生技暨

休閒育樂園區、黑陶文創園區。其中食品生技園區部份，預計佔地250畝。

耐斯企業集團依循2011年10月30日與山東省濟陽縣人民政府之合作意向書，於濟

南市濟陽縣濟北經濟開發區，新建愛之味食品生技園區。本專案工程係由【山東愛之味

食品科技有限公司】興建愛之味食品生技園區案委託本公司辦理『設計及工程技術總顧

問』服務。

壹、專案所在地建設基礎情況

山東濟北經濟開發區(簡稱濟北開發區)地處

濟南近郊，是山東省民眾政府批准設立的省級

經濟開發區，管轄35個社區居委會，區內人口

有5萬多人，是濟陽縣的新城區和全縣政治、經

濟、文化、教育中心。

濟北開發區的管理體制是政區合一，開

發區管委會行使縣級經濟管理職能，對進區企

業實行“一門受理、聯合審核批示、一條龍辦

理、一站式服務”。

濟北開發區的發展定位和目標是以“大、

高、外”工業項目為主，配套建設生活服務、

行政辦公、文化教育設施，把濟北開發區建

設成濟南市黃河以北的新興工業區和特色新

城區。

濟北開發區基礎設施配套日趨完善，累計

投入基礎設施資金12.86億元，“七縱七橫”的

道路框架已經形成，起步區內實現了供排水、

電力、道路、通訊、供氣、寬帶、燃氣、有線

電視和場地的“九通一平”。區內建有日供水

5萬公頓的自來水廠和35KV、110KV和220KV

變電站，建成投入使用了電信樞紐大樓、移動

通訊大樓和天燃氣管道工程，已投入使用的濟

陽縣政務中心辦公大樓、濟北公園和政務中心

廣場更是開發區一道靚麗的風景線。開發區綠

化、美化、亮化、淨化達到了較高的水準，逐

步達到城市化標準，為區內企業生產和社會大

眾生活創造了良好的環境條件。

濟北開發區優越的區位、優惠的政策、優

良的環境、優質的服務和高效規範的管理，吸

引了眾多的中外客商前來投資置業，呈現出強

勁的發展勢頭。目前進區項目已達300餘家，投

資規模80多億元，已經形成了食品飲料、紡織
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服裝、醫藥化工、機械電子等四大工業生產門

類。重點企業有台灣旺旺食品、大魯閣織染、

力碩電子，美國杜邦華佳、捷陽紡織、愛得思

服飾，日本克萊特服飾、元首針織，加拿大富

瑞光伏，山東漢方製藥、柏陽製藥、萬斯達工

業園、鈦白粉化工、廣源發瀝青，濟南澤業機

床、聯星石化、蔬新食品、濟南建工等一大批

中外高新技術項目落戶開發區。

濟北開發區台資企業發展迅速，台灣旺旺

集團、三功集團連續增資擴產；同鎰集團、大

自然公司等十幾家企業相繼落戶濟北開發區，

已形成台資企業發展的聚集區，2005年5月省台

辦批准設立為山東省(濟北)台灣工業園，是全省

第一家設立台灣工業園的開發區，地勢平坦、

環境優美、交通便利、地理位置優越。2006年

6月山東省外經貿廳在濟北開發區內設立了“山

東韓國工業園”。於當年10月山東省僑辦在

濟北開發區內又設立了“山東華僑工業園”。

2007年5月山東省訊息產業廳在濟北開發區設立

了“山東(濟北)電子訊息創業園”，至此，濟北

開發區內形成了“一區四園”的工業格局。(資

料來源:濟陽縣官方網站)

貳、專案概況

一、主要建設內容

本專案投資項目主要建設內容包含鐵罐

(CAN)、利樂包(TP)無菌線、寶特瓶(PET)無菌線

車間、原料處理中心、成品倉儲中心(立倉)、成

品倉儲中心(平倉)、行政研發大樓、員工生活樓

及提供園區動力、污/廢水處理設施。

規劃上為突顯出科技、先進、環保、節

能、生態的特性，力求佈局合理、交通流線順

暢，打造現代、簡潔、大氣的工業園區，展示

愛之味的企業形象。主要建設內容及投資興建

設施項目，如表1。

二、主要設計方案

(一)	規劃依據

1.	《中華人民共和國城市規劃法》

2.	《城市規劃編制辦法》

3.	《城市規劃編制辦法施行細則》

4.	《現行建築設計規範大全》

5.	《民用建築設計通則》

6.	《高層民用建築設計防火規範》

7.	《山東省建設用地集約利用控制標準》

(二)	園區基地說明

	 本專案位於山東省濟陽縣濟北經濟開

發區，是省級經濟開發區，毗鄰濟陽縣城

老城區，位於國道220線、省道248線、

249線交匯處，南接濟青高速公路，西靠京

滬高速、京福高速公路，距濟南市區23公

里，距濟南國際機場10公里，地理位置優

越，交通便利。

	 基地土地使用性質屬工業用地，四面

範圍為：國道220以東、澄波湖路以西、新

元大街以南、永康街以北。土地證報地面

表1 主要建設內容表

主要投資
項目

鐵罐(CAN)車間

利樂包(TP)無菌線車間

寶特瓶(PET)無菌線車間

原料處理中心

成品倉儲中心(立倉)

倉儲中心(平倉)

行政研發大樓

員工生活樓(宿舍、餐廳及其他)

公共設施(污水處理站及淨水設施、配
電及變電室、換熱站、門衛室)
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築紅線建設院牆，可規劃建設用地面積為

165,334.16平方米。園區基地詳圖1。

參、專案發展歷程

本專案屬台商赴大陸投資項目，由於涉及

大陸建設事務繁雜，本節就契約行為(表2)、工

作分工與流程架構、外商項目建設流程分別以

圖表予以說明發展歷程。

積約為267.85畝(長597.31公尺，寬299.08

公尺)；淨用地面積約為250畝(長556.31公

尺、寬297.08公尺)，場地基本呈長方形。

	 園區基地北側為40公尺寬水圳，東側

為高壓電供電線路預定用地，南側臨接隔

離綠帶，西側臨接山東太陽世界室內親子

樂園。基地聯外道路須跨越北側水圳，鄰

接東、南、西三面園區圍牆，地勢較為平

坦，專案總徵地面積為178,630平方米，按

規劃要求，東、南、西三面各退後1米以建

圖1 園區基地圖
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一、契約行為

表2 契約執行步驟說明表

二、工作分工與流程架構
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三、外商項目建設流程
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肆、設計方案說明

本專案配置科技研究發展中心、員工生活

樓(宿舍、餐廳及其他)與綠色健康食品廠、倉儲

中心、車間區等建築物，採分區佈置，機能獨

立，方便管理，建築設施配置，提供冬季季風

自然遮蔽，詳圖2全區配置圖。

科技研究發展中心設於基地東側入口，形

成生技園區入口地標。廠房區面對中軸道路側

規劃為各廠區之行政空間；科技研究發展中心

與各廠房間以空橋連接，作為外賓參訪動線。

自動化倉儲區配置於基地南側，臨近基地對外

道路，設有獨立出入口，減少園區內因大型車

輛運轉所需留設道路面積。

圖2 全區配置圖
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公用工程區包括污水處理站、變電及配電

站，佈置在場地的西南及東南部分，盡量避免

對本項目生產區的干擾。

生活區包括科技研究發展中心、員工生活

樓及餐廳、接待會館，分別佈置在場地的北側

及南側，符合國家對工業項目中生活配套用地

不大於總用地的7%的要求。研究發展中心佈置

在城市主幹道一側，於基地中軸入口，形成園

區入口地標，有利於向城市展示企業形象。

二、交通動線規劃

規劃需嚴格遵循大陸國家規範，綜合考慮

各個功能區的交通流線及主要出入口，力求相互

獨立、避免干擾，建立科學、便捷、層次分明

的交通體系，保證順暢高效。設計方案車間內

人、物流路線的組織遵照規範要求，結合生產

特點，分別對原物料、成品和生產過程中的半成

伍、總體規劃設計

本專案在總體規劃設計方案強調該地塊的

區域標誌性，並與周邊環境相結合；樹立場所

精神，考慮規劃的前瞻性和靈活性。

一、功能佈局構想

本專案根據建設廠址現狀、生產管理及工

藝要求，在規畫方案中整體上將廠區規劃為生產

區、公用工程區、生活區三個功能區域，詳圖3。

生產區由鐵罐(CAN)、玻璃瓶、利樂包(TP)

和寶特瓶(PET)無菌線車間及配套設施、原料處

理中心、成品倉儲中心及原物料倉庫組成，車

間的區域劃分，將根據大陸建築規範，結合本

專案生產特點，採用大平面縱向佈置，生產線

並排排列方式；各類用房分開設置，以保證生

產工藝的順暢及生產管理的方便。

圖3 全區配置鳥瞰模擬圖
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品及生產人員等流動路線進行組織，以達到分

流要求和方便管理，避免生產過程中的混雜。

本專案在交通動線上做到運輸線路短捷、

暢通，避免交叉、往返，創造良好的生產環

境。本設計方案主要交通流線也按照生產區、

公用工程區、生活區三個功能分區分開設置，

廠區主幹道路採用城市型，道路成環形佈置，

滿足消防及物料運輸要求，詳圖4。

三、景觀設計

本專案注重園區內的景觀設計，力求打造

環境優美的工業園區。設計方案中景觀設計採

取化整為零的方法，著重處理科技研究發展中

心及接待會館入口、景觀園、內庭園、街角處

圖4 交通動線圖
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以及生活區的景觀，打造環境優美的現代化工

業園區。為了減少和防止污染，並滿足防塵、

防噪音，遮陽及美化的要求，對廠區圍牆邊、

道路兩側及廠房四周進行綠化，選擇耐性好、

抗性好、含油脂少、滯塵能力強及淨化大氣效

果好的植物，詳圖5～8。

四、綠建築環境模擬

本公司運用Ecotect® Analysis來模擬本專案

綠建築執行成效，除初步設計發展階段可針對

環境分析，包含風玫瑰圖及風線圖等模擬(詳圖

9～12)、全年日照與熱輻射(詳圖13)等進行環境

因數之綠能分析外，在細部階段時則可對於、

遮陽、採光、開窗率等節能手法進行結果效益

評估。

圖5 科技研發大樓區景觀設計圖

圖6 公共服務區景觀設計圖 圖7 幹部宿舍區景觀設計圖

圖8 廠前區景觀設計圖

圖9 山東濟陽縣風玫瑰圖(wind rose)

(一)	風環境模擬
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圖10 廠區生活區 常年風向CFD模擬　風線圖模型

圖11 接待會館 常年風向CFD模擬　風線圖模型

圖12 科技研發大樓 常年風向CFD模擬　風線圖模型

圖13 日照模擬圖

(二)	日照模擬 五、建築單體造形意象設計

本專案建築外觀造型設計力求平衡感及

穩定性、主從關係明確，並給人視覺上的震撼

力，同時著重考慮建築的沿街立面效果及企業

識別意象為主。

A1成品倉儲中心(平倉)及淨水設施(圖14)、

A2鐵罐(CAN)及玻璃瓶車間(圖15)、A3利樂包

(TP)車間及原料處理中心(圖16)、A4寶特瓶

(PET)無菌線車間及公共設施等建築外觀立面基

座採用冷灰色系石材，中段採白(圖17)、淺灰
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白、灰色系彩色鋼板，並以豎線條為主(圖18)，

促使整個園區建築形象風格一致、色彩調和，

辨識度高。

色系的磁磚為主，再搭配黃、紅色的磁磚為點

綴，輔以模矩化面塊分割線條；A5成品倉儲中

心外立面基座採用冷灰色系石材，牆身則採用

圖14 A1成品倉儲中心(平倉)及淨水設施　外觀模擬圖

圖15 A2鐵罐(CAN)及玻璃瓶車間　外觀模擬圖

圖16 A3利樂包(TP)車間及原料處理中心　外觀模擬圖
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污水處理站外立面多採用白色及淺灰色系

的方塊磁磚為主(圖19)，其中以暖灰色系的山型

磚做為牆身點綴，基座則採用冷灰色系石材凸

顯穩重感，並將外牆磁磚依模矩進行大面積分

割線，創造建築物外觀的律動感。

圖17 A4寶特瓶(PET)無菌線車間及公共設施　外觀模擬圖

圖18 A5成品倉儲中心(立倉)　外觀模擬圖

圖19 A10污水處理站　外觀模擬圖



2

No.110│April, 2016 │67

專
題
報
導

牆塗料，陽台部位則採用深褐色系的金屬格柵

遮蔽生活衣物曝外的不良觀瞻(圖20)。

員工宿舍樓及餐廳以現代、簡潔樸實風格

設計，外立面基座採用黃色系外牆塗料，中段

採用暖灰色系外牆塗料，頂部採用白灰色系外

圖20 A9員工宿舍樓及餐廳　外觀模擬圖

圖21 A6科技研發中心大樓　外觀模擬圖
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科技研究發展中心的建築立面以簡潔、歐

式工業建築風格為主，以暖灰色系石材作為基

座增加沉穩感，牆身設計以強調玻璃與黃褐色

磁磚的虛實對比。富有層次的線條，力求建築

外立面的精神與韻律感，強調金碧輝煌，使整

個建築給人穩重、大器，並象徵企業堅毅樸實

的經營印象，如圖21～圖22。

圖22 A6科技研發中心大樓／入口大廳及宴會廳室內模擬圖

圖23 A7接待會館(一)／外觀模擬圖

圖24 A8接待會館(二)／外觀模擬圖
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型上強調獨幢家庭古典風格，讓攜家帶眷的台

籍幹部產生對故鄉歸屬感的依戀，如圖24。

陸、園區興建設施面積

一、各建築設施面積

園區設施規畫興建總樓地板面積182,240平

方米。各項設施興建樓層數、建築面積、樓地板

面積，詳表3；戶外開放空間設施面積詳表4。

接待會館(一)台籍幹部宿舍的建築造型採

以古典、渡假休閒風格為主，外觀採用黃褐色

系磁磚為主，搭配金屬屋面板，力求建築外立

面的歐式古典休閒渡假風格，讓台籍幹部產生

能夠放鬆心情，以慰勞外地工作的辛苦，如圖

23。

接待會館(二)台籍幹部攜眷宿舍的建築造型

採以古典、歐式古堡風格為主，外觀亦採用黃

褐色系磁磚為主，搭配金屬屋面板，在建築造

表3 興建面積表

項次 建物名稱
樓層高度

(M)

樓層數 建築面積
(m2)

樓地板面積
(m2)地下 地上

一 廠前區

1 科技研發中心大樓 4.0 1 5   2,400   14,400

2 員工生活樓(宿舍) 3.5 1 4   3,000   15,000

3 員工生活樓(餐廳及其他) 3.5 1 3      700     2,800

小計   6,100   32,200

二 廠區

1 鐵罐(CAN)車間 9.0 1 11,000   22,000

2 利樂包(TP)無菌線車間 12.0 1 11,000   22,000

3 寶特瓶(PET)無菌線車間 12.0 1 14,500   19,000

4 原料處理中心 9.0 1 11,000   22,000

5 成品倉儲中心(立倉) 12.0 1   9,500   19,000

6 倉儲中心(平倉)及淨水設施 9.0 1 11,000   22,000

小計 68,000 136,000

三 公共設施

1 污水處理站及淨水設施 5.0 1   4,500     4,500

2 配電及變電室 4.5 1      600        600

3 換熱站 4.5 1      800        800

4 門衛室 3.5 1        40          40

小計   5,940     5,940

四 其他設施

1 聯絡空橋 4.5 1     2,500

2 出貨區 5 1     5,000

3 其他室外工程 3.5～4.5 1        400

小計     7,900

合計 80,040 182,040
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二、建設項目用地控制指標檢討

依建設項目用地控制指標規定，檢核本

專案興建項目設施容積率為110.1%、建築係

數為48.41%、廠前區比例為3.69%、綠地率為

16.84%，均符合工業用地控制指標之標準。各

項指標檢核，詳表5。

三、項目總投資及資金來源

生產廠區及廠前區預計總投資額達4.00億

人民幣以上，並在搭配各式周邊設施之投入

下，愛之味食品科技園區整體投資金額預估將

達4.50億人民幣以上。項目總投資及資金來源詳

表6。

表4 戶外開放空間設施面積表

項次 設施名稱 面積(m2)

1 道路及停車場 52,059

2 綠地 27,835

小計 79,894

表5 建設項目用地控制指標檢核表

項次 檢討項目 基地面積 面積(m2) 百分比 檢核結果

1 容積率 165,334.16 182,040 110.1% OK

2 建築係數 165,334.16 80,040 48.41% OK

3 廠前區比例 165,334.16 6,100 3.69% OK

4 綠地率 165,334.16 27,835 16.84% OK

表6 項目總投資及資金來源表

項目 金額(人民幣元)

生產區

鐵罐(CAN)車間

401,313,000

利樂包(TP)無菌線車間

寶特瓶(PET)無菌線車間

原料處理中心

成品倉儲中心(立倉)

倉儲中心(平倉)

廠前區

行政研發大樓

44,381,000員工生活樓(宿舍)

員工生活樓(餐廳及其他)

公共設施 水處理、廢水處理廠等 5,000,000

合計 450,000,000
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因此為了在構思發想及環境能力間取得平

衡，來達成本專案主觀和客觀的最佳組合，來

確認覺得這個專案的建設及執行是可行的、有

利的，再經過業主權利部門的認可後，本專案

的構思發想將轉化為專案目標建議，就可進一

步進行專案目標設計，繼而落實專案目標設計

管理，這也是本公司在執行本專案得到難能可

貴的經驗，也讓本公司在同業界中先一步取得

大陸設計業務及合作的機會，未來可透過這種

經驗模式陸續複製，促進本公司海外大陸業務

不斷成長。

柒、結語

本專案從構思開始，依據各階段專案參與

者的討論及研析，歸納出本專案的成立契機，

本專案除了它可能會通過市場研究發現新的投

資機會，及其他有利的投資領域(如項目管理、

諮詢顧問等)，但為了實現業主或委託方上層

系統的海外發展策略，產生了本專案成立的架

構，並透過上層系統實際在大陸運行中存在的

問題或困難，也造成了本專案在執行過程中，

無論是在契約面、法律面、財務面及執行面產

生不同的應變措施及經驗累積，也促進了本公

司對海外大陸業務的瞭解，更能累纘海外大陸

業務實績。


